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Objetivos del proyecto
Modelo de desarrollo

Concebido originalmente como una forma economica de alojar a
poblaciones urbanas en rapido crecimiento, la vivienda de tres pisos
sirve hoy también como simbolo omnipresente que une a vecindarios
dispares de Boston. La omnipresencia de estos apartamentos
apilados con sus balcones individuales se traduce en experiencias
compartidas que refuerzan los vinculos de las comunidades locales.
Sin embargo, la facilidad y asequibilidad de urbanizacion y
habitabilidad de estas viviendas multifamiliares se ve ahora
comprometida por los elevados costos de construccion y la
zonificacion restrictiva.

El future-decker representa una oportunidad para crear viviendas muy
necesarias, aprovechando los elementos exitosos del conocido
triple-decker, pero a una escala que requiere innovacion para que este
future-decker sea a prueba de futuro:

Participacion de la comunidad

El futuro decantador involucrara a los residentes del vecindario en un
proceso de desarrollo participativo para conocer e incorporar los
servicios y la programacién que afectaran positivamente a sus
comunidades circundantes. Al dar cabida a mas viviendas y funciones
comunitarias, el desarrollo se hace mas denso y se convierte en un
condensador social..

Potenciacion econémica

El futuro edificio serd construido por una mano de obra local
formada en el método propuesto de ensamblar un edificio con
paneles. Equipados con estas habilidades de construccion
conscientes del carbono, el impacto econémico y medioambiental
de esta mano de obra puede multiplicarse exponencialmente en
toda la region.

Asequibilidad

El future-decker se compondra principalmente de unidades asequib
para aquellos que tengan ingresos inferiores a la media de la zona,
que se conseguira gracias a la eficiencia del modelo de desarrc
integrado y al método de construccién con paneles.

Salud de los ocupantes y eficiencia energética

El futuro piso se disefara sobre la base de los principios de la ¢
pasiva y se construira con materiales y conjuntos de bajo carbonc
alto rendimiento que contribuyan a una alta calidad del aire interior
una disipacion eficiente de la energia para los residentes.

En la actualidad, las barreras de la zonificacion, como el F.A.R., lo
retranqueos, el uso y las limitaciones de las unidades, proponen u
conjunto mas flexible de normas de zonificacion en el que |
comunidad y el equipo de desarrollo colaboran, dando y tomando, par
determinar la densidad y la distribucion de las unidades y los servicio
que pueden lograr estos objetivos del proyecto.
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Método de construccion

Al igual que la integracion financiera entre los miembros del equipo de desarrollo, la metodologia
de construccién de la propuesta esta impulsada por la integracion de técnicas de construccion de
estructuras eficientes y cimientos sencillos para crear una vivienda que contribuya positivamente
a su contexto y sea un hogar saludable para sus ocupantes.

Estructura eficiente

Las geometrias sencillas de los edificios,
que pueden adaptarse a una variedad de
condiciones y contextos, se ejecutaran en
un sistema de ensamblaje de paredes
con paneles. Producido fuera de la obra
por un proveedor de  paneles
prefabricados de alto rendimiento, este
método garantiza el control de los costos
y la calidad, a la vez que reduce la
exposicion a las volatiles condiciones
climaticas de Nueva Inglaterra y evita la
interrupcion prolongada de los residentes
vecinos. Los paneles de la estructura
seran ensamblados in situ por mano de
obra local, lo que supondra una
oportunidad unica de empleo en el sector
de la construccibn con conciencia
medioambiental para los residentes de la
ciudad de Boston.

Cimentacion sencilla

Parcela uUnica Parcela esquinera;
65 Ballou Ave. 569 River St.
71 Ballou Ave. 379 Geneva Ave.
11 Capen St. 18 Colchester St.

2751 Washington St.
22 Colchester St.

La estructura hermética y aislada se combinara con cimientos cubiertos con planchas de
concreto lo que minimiza la complejidad de la excavacién y reduce el consumo de concreto. El

__metodo de plancha de concreto también permitira crear unidades accesibles parala ADAenla -
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energia solar en la azotea; un enclave totalmente eléctrico alimentado por energia renovable.
Con un sistema de recarga de vehiculos eléctricos y/o de almacenamiento de baterias, la
urbanizacion también dispondra de una fuente de energia de reserva en caso de apagoén..
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Barreras de zonificacion
Alternativas de zonificacion

~tual segiin derecho de zonificaNueva zonificacion Programe

Condicion del sitio

Parcela uUnica

71 Ballou St

Parcelas en la via publica

Dyer Courl

Parcela esquinera

Parcelas contiguas

5 Washington St
7 Washington St
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Biblioteca publica
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Parcela Unica

.
Esta propuesta refleja una vivienda tradicional de tres pisos para Pa rce la eSq U]

crear un par de ellas que se extienden hasta las lineas laterales de
Estas unidades se elevan para crear una zona de planta
cubierta conectada a los patios laterales. Mas alla de
tios hay wuna guarderia en la parte trasera del
iento que tiene acceso al patio trasero.

le superar la zonificacion de altura maxima, la masa
una expresion de 3 pisos mediante un nivel superior
) que proporciona grandes terrazas.



Parcelas en la via publica
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Acerca de nosotros

ARCHITECTS..

Merge Architects es un estudio de arquitectura con sede en Boston que aprovecha las oportunidades de
invencion en lo ordinario. El trabajo del estudio pretende redefinir los limites sociales del espacio
arquitectonico y urbano, abordando una amplia gama de escalas y programas que incluyen la vivienda
multifamiliar, el comercio, las instituciones, el comercio minorista, el disefio de mobiliario y la grafica
ambiental. La RFI de Future-Decker amplia el interés de la empresa por adaptar y reinventar las tipologias
de vivienda regionales para adaptar comodamente la vida urbana a la escala méas pequefia, al tiempo que
se abordan los retos sociales a la mayor.

mergearchitects.com

Instagram @mergearchitectsinc

CO

STAR CONTRACTING

Star Contracting Company es un contratista general con sede en Dorchester especializado en la
construccion residencial de alto rendimiento. Con experiencia en proyectos tanto unifamiliares como
multifamiliares, la RFI de Future-Decker presenta una interesante oportunidad para trasladar nuestra
pasion por las viviendas saludables y sostenibles a un mercado mas amplio y diverso, creando al mismo
tiempo un modelo que otros constructores y promotores puedan emular en todo Boston.

starcontractinginc.com

Instagram @starcontractingco
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