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项目目标 开发
模式

三层住宅最初被认为是为快速增长的城市人口提供住房的一种很

经济的方式，如今也成为一种无处不在的象征，把不同的波士顿社

区联系在一起。这些带有独立阳台的层叠式公寓非常普遍，可以作

为强化当地社区纽带的共同经验。但现在，开发这些多户住宅以及

在其中居住的便利性和经济适用性受到了较高的建筑成本和限制

性区域划分的影响。

借助未来多层住宅，我们可以创造急需的住房，并借鉴人们熟悉的

三层住宅的成功元素，但在规模方面需要创新，使这种未来多层住

宅能够适用于未来：

社区参与

未来多层住宅将会让社区居民参与到开发过程中来，便于了

解和纳入对他们周围的社区有积极影响的设施和项目。通过

容纳更多的住房和社区功能，开发出的住宅既能有更大的密

度，也能作为社会凝聚力工具。

经济赋能

未来多层住宅将由当地的劳动力建造，他们需要接受培训，

通过建议的面板化方式组装建筑。在具备了注重环保的施

工技能后，这些劳动力对整个地区的经济和环境影响力会

大幅增加。

经济适用性

未来多层住宅将主要由收入低于地区中位数的人负担得起

的单元构成，高效的综合开发模式和面板化施工方法能够节

省成本，从而使住宅经济适用。

居住者健康和能源效率

未来多层住宅将根据被动式房屋的原则进行设计，由有

助于提高室内空气质量并为居民提供高效能源耗散的高

性能低碳材料和组件建成。

目前的住宅受到包括容积率、退距、用途和单元限制在内的区域划

分障碍的制约，未来多层住宅提出一套更灵活的区域划分规定，其

中社区和开发团队通过合作、取舍来确定可能实现这些项目目标的

单元和设施的密度和分布。
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施工方法

与开发团队成员之间的财务整合一样，本提案的施工方法以整合高效的围护结构和简单的地

基施工技术为驱动，从而创造出对环境具有净积极贡献且对居住者而言非常健康的住房。

选址

征集创意书中给出

素，我们根据地块在

高效的围护结构

面板化墙体装配系统将采用可以适应各

种现场条件和环境的简单建筑几何形

状。墙体由高效预制板供应商在其他地

方生产，这种方法可确保成本和质量控

制，同时减少新英格兰多变的天气条件

的影响，避免对周边居民造成长期干

扰。围墙板将由当地劳动力现场组装，

为波士顿市居民在环保建筑领域提供独

特的就业机会。

单一地块

巴卢大道65号

巴卢大道71号

卡彭街11号

华盛顿街2751号

科尔切斯特街22号

角落地块

里弗街569号

日内瓦大道379号

科尔切斯特街18号

并排地块

华盛顿街2

华盛顿街2

简单的地基

气密性好的保温围护结构将与地基板相连，最大限度地降低开挖的复杂程度并减少混凝土

消耗量。采用地基板也有利于在一层建造残疾人无障碍单元。

专注于未来

这些组件将用低碳材料建造，并以被动式房屋设计原则为基础。这种住房舒适、节能，而且

作为一个集体，可以通过增加屋顶太阳能，实现采集的能量超过消耗的能量；成为一个由可
再生能源驱动的全电飞地。开发的住房也配有电动汽车充电和/或电池储能系统，在停电的
情况下也能获得备用能源来源。

出于分析的目的，

筑和项目反应。根

的建设工作将同时

采取多种形式——
的地块组合（即巴

我们将确保通过与

地。我们将运用参

定能受益于作为高



区划障碍 区划替
代方案

用地状况

目前的权利区划 新区划 “共同创

单一地块

角落地块

并排地块

穿过公共道路的地块



更高容积率

占用公共道路

（死胡同）

合并地块

日间托儿所

公共图书馆

咖啡馆

美术馆

娱乐中

心

运动场



共同创建波士顿的未来多层住宅 6
Merge Architects + Star Contracting 共同创建波士顿的未来多层住宅



单一地块
本提案与传统三层住宅类似，创造出一对延伸到侧面基地线的

类型。这些单元高度抬升，形成半覆盖的一层区域，与侧面的庭

院相连。在这些庭院之外是一个位于用地后方的日间托儿所，

可以通往后院。

虽然超过了最大区划高度，但这一建筑体块通过凹陷的上层创

造出较大的露台，仍然可以称得上是三层。

角落地块

并排地块
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关于我们

Merge Architects是一家总部位于波士顿的建筑事务所，利用各种机会对平凡事物进行发明创造。事务所的工作
旨在重新定义建筑和城市空间的社会边界，处理各种规模的项目，包括多户住宅、商业、机构、零售、家具设计
和环境平面设计。未来多层住宅《征集创意书》传达了事务所对调整和重塑区域住房类型的兴趣，希望实现以
最小的规模舒适地适应城市生活，同时解决最大规模的社会挑战。

mergearchitects.com

Instagram @mergearchitectsinc

Star Contracting Company是一家位于多尔切斯特的总承包商，专门从事高性能住宅建设。本
公司拥有单户和多户项目方面的经验，未来多层住宅《征集创意书》提供了一个激动人心的机

会，能把我们对健康、可持续住宅的热情呈现给更大、更多样化的市场，同时创造一个可供波士

顿其他建筑商和开发商效仿的模式。

starcontractinginc.com

Instagram @starcontractingco
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