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1.我们的提案是什么？
首次购房很有挑战性。由于住房成本高，很多首次购房者开始时会选择面积较小的房子，但当家

庭规模扩大时，他们可能不得不购买新房。这不利于打造可持续的社区。在一个社区扎根、建立

信任和获得归属感后又要搬走，任何人都会觉得非常遗憾。

“增长空间”模式可以替代传统的房屋所有权模式，能够让业主在现有房屋上灵活增加单个房间。
在首次入住时，“增长空间”房屋有大量的可使用空间，业主可以选择在不改变房屋外观的情况下，
在这些空间中增加更多的独立房间或楼层。

与典型房屋中临时增加房间不同，“增长空间”从适合划分为宜居空间的结构和比例开始。采用这
种住房模式的单个项目将能够在扩建前后提供足够的尺寸，预计扩建后的房间也可以有日光照

射。

这种住房类型适用于很多不同的规模和背景：独立的单户住宅、排屋、三层住宅和公寓楼，可以

置于单层或多层建筑中。在第一天，房子看起来很像一个阁楼住宅，有双层高的天花板、额外的

窗户，以及随时可以使用的厨房和浴室。当家庭准备扩大规模时，较大的开放区域可以被细分为

独立的房间，以及有更多生活空间和独立房间的上层。房子中也有额外的管道连接，便于建造第

二个浴室。

这种住房类型的概念已经在世界上的很多地方成功实施。大部分实例虽然没有“增长空间”提议的
那么完备，但可以作为良好的先例并提供经验教训。



2.这种住房类型有何助益？
除了让社区中的家庭扩大规模外，这种类型的一个额外好处是住房的经济适用性。对于一对

年轻夫妇来说，购买一套大小适合长期居住又位于他们所期望地点的三卧室住房，通常会超

出他们的经济能力。“增长空间”类型将降低这些人进入他们所期望的住房市场的门槛，直到家
庭需要时才建造所有的房间。

这种住房类型的项目会有自己的一套扩建说明，小型承包商或者选择自己动手的业主在装修过

程中需要遵循说明。

在装修期间，与传统住房模式相比，这种类型的施工规模将显著减小。因此，房间不断增加对邻里

造成的不良影响更少。较小的施工规模也为小型承包商和个人施工工匠提供了更多的就业机会。

这种独特的住房类型也让业主可以根据自己的特殊需求和生活方式定制住房。业主不必拆除任

何现有的内部元素，而是可以在额外的空间中自由建造。



3.如何建造？
A. “增长空间”项目的设计要考虑以下因素：

a. 建成后的单元可立即入住，没有部分完工的空间。
b. 额外的天花板高度和窗户让住户可以在多个楼层上建造房间
c. 房子中有额外的管道连接，便于建造第二个或第三个浴室
d. 规模类似于三层住宅时也适用，例如两个双层高度的单元堆叠在一起。

B.资金
A. 与完全增建的单元相比，初始购置成本更低；在高成本市场上创造了更
多可获得的住房选择（收入在地区中位数收入的100%-150%之间的家庭
可以承受初始购买价格）。

B. 业主通过投资扩大单元规模逐渐积累资产



C. 向买家和贷方提供设计方案、增建成本信息以及有资格进行未来的增建活
动的施工者名单

D. 开发团队为产权公寓协会持续提供支持，协助扩建项目

C. “增长空间”的施工方法与传统的住房建设类似。
a. 用于小规模项目的木质框架结构
b. 结构能力决定最终增建条件。
c. 扩建手册，为未来的改造提出不同的布局方案
d. 可帮助增建额外房间的小型承包商和贸易专业人员名录。

4.后续步骤
项目团队已经开始与监督服务部沟通，目前收到了积极的反馈。我们还在一个真实的地点测试

了设计方案，并初步分析了建造成本。这项工作已经表明了一定程度的财务可行性，可以作为概

念验证。展望未来，我们希望通过未来多层住宅的创意征集活动测试这一原型，以便了解市场可

行性和我们的潜在买家。

● 首次购房者会愿意为这种家庭发展灵活性支付多少溢价？

● 愿意自己施工的业主占多大比例？

● 有多少业主愿意出资请专业设计人员协助设计？

● 人们究竟有多重视留在社区里？

项目团队对能够在本次创意征集活动中通过焦点小组会议或调研收集反馈信息并获得支

持不胜感激。

5.关于我们
● 美国建筑师协会会员Aeron Hodges是Stantec Architecture公司的高级经理。她在波士顿
办事处工作，领导过很多住房、商业和混合用途项目的设计工作。她也是WHAT'S IN的共
同创始人，WHAT'S IN是一项设计研究计划，旨在寻找可持续和经济适用的创新城市住房
解决方案。WHAT'S IN曾于2018年就涉及建造小型单元的新精致政策为波士顿市提供咨
询服务。Aeron的作品曾在d3 Assemble、美国建筑师协会青年建筑师论坛和波士顿建筑
杂志上发表。她曾获得由沃尔什市长颁发给35岁以下杰出公民领袖的ONEin3影响力奖。
最近，她获得了伊利诺伊大学厄巴纳-香槟分校的普吕姆奖学金（Plym Fellowship），进而
对欧洲的社会住房进行了深入调研。



● Eliza Datta是一位住房开发商，在规划、资助和开发经济适用房和不同收入阶层混合住房
方面有20多年的经验。她领导的E3 Development LLC是一家由女性所拥有的开发公司，
专注于小规模创新开发，满足当地社区的需求和优先事项。在创建E3之前，Eliza在波士
顿和纽约市的房地产公司担任高级职务，并在整个东北地区的市场上参与各种住房开发

项目。她在波士顿有丰富的经验，为2000多个住房单元的许可和项目实施做出过贡献。


