CUNG SANG TAO NHA BA TANG TUONG
LAI CUA BOSTON
TOM TAT DU AN

GLOBAL GREEN LINK ENERGY- RASTRA
Vi tri du an: Boston Massachusetts

Nha phét trién: Global Green Link Energy LLC

Dy én: CUNG KIEN TAO NHA BA TANG

I. TONG QUAN VE DOANH NGHIEP

Pugc thanh 1dp vao nam 2016, Global Green Link Energy (GGLE) la nha san Xuét dién doc lap
chuyén vé cong nghé nang lugng sach — dién rac, dién mat troi, cong nghé truyén thong ICT va phat
trién co so ha ting nha & tai Hoa Ky, Chung t6i 13 nha san xuét va phan phdi vat liéu RASTA ICF dé
xdy dung nha ¢. Chung t6i dang dé xuét viéc st dung RASTRA trong viéc xdy dung nhitng ngdi nha
tuong lai & Boston, bao gdm ca nhitng ng6i nha ba ting. Chung t6i quan tim dén viéc sir dung vat liéu
xdy dung RASTRA va cong nghé xay dung cua ching t6i c6 thé dap tmg nhu cau nha & hién tai va
tuong lai ciia Boston nhu thé nao. Chiing t6i dic biét quan tim dén nhitng y tuong wu tién kha ning
chi tra, tinh tién nghi cho cudc séng va thuc dély cac khu dan cu lanh manh toan dién.

Cbt 161 ctia vat liéu xay dung va bién phap thi cong ciia ching t6i 1a chi phi ré hon so véi xdy dung
thong thuong do chi phi gia cong va gia thép ngay cang tang.

Lich sir & Bdi canh

Global Green Link Energy LLC 1a mgt cong ty trach nhiém hitu han duoc thanh 14p tai Hoa Ky theo
Gidy chimg nhan thanh lap S6 6570523 vdi tu cach 1a mot Delaware Corporation va & Massachusetts.
GGLE 1a nha phan phbi duoc cip phép cia RASTRA tai Hoa Ky va Chau Phi. Theo mé hinh kinh
doanh cta minh, ching t6i xay dung nha & danh cho mét va nhiéu gia dinh va bt dong san thuong
mai bang cach st dung cong nghé RASTRA ddc quyén ciia chiing toi. Trong cac du an ndy, ching toi
dong vai tro 1a nha phat trién dy 4an, mua dét, tai trg cho cac giao dich bt dong san, xay dung hoic
thué cac nha xdy dung xdy dung cac dy an. Chung t6i ky hop ddng va st dung nhom Quan 1y dur 4n dé
giam sat timg du an va diéu phdi qua trinh phat trién tir ddu dén cudi. Chung t6i ciing mua bat dong
san c6 quy hoach va c6 gidy phép dé khong c6 rui ro khéng duoc phé duyét quy hoach va c6 thé bat
dau xay dung ngay lap tirc. Vi tu cach 1a Nha phat trién, ching t6i 1am viéc v6i nhiéu dbi tac khac
nhau trong sudt qua trinh phat trién du 4n, bao goém kién triic sw, nha quy hoach thanh phd, k§ su
RASTRA, nha khéo sat, thanh tra, giam dinh vién, luat su, dai Iy cho thué va nha déu tu.

Cung cip Sin phiam & Dich vu

O hau hét cac thanh phd ctia Hoa Ky déu ton tai mot nhu cau cép thiét vé nha 6. Hé thong RASTRA
¢6 thé duogc thiét ké dé phu hop v6i hau hét moi phong cach va kiéu nha. Pham vi bao gdm tir nha &
gia ré dén cao cép. Viéc xdy dung voi Rastra khong chi rat nhanh ma con don gian nén khong can lao
dong c6 trinh do cao. Rastra duoc 1am tir cac vt liéu c6 san trén toan cau, chii yéu la xi mang Portland
va polystyrene c6 thé gian no (EPS) Vat liéu xay dung ctia ching t6i mang dén tat ca cac dic tinh can
thiét dé dam bao cach nhlet chéng chiu thGl tiét nhur glo manh hozc héa hoan. San phim xay dung ly
tuong dap tng nhu cu vé phong cach séng ciia cong dong dan cu trong twong lai, cac thiét ké kién
trac khac nhau vé méi truong sdng va kéu goi bao vé méi truong!

RASTRA di duoc cip phép & Chau My va Chau A. RASTRA hoat dong thong qua mot cong ty me,
RASTRA International. San pham da trai qua cac quy trinh phé duyét cho hé thong RASTRA ¢ Chau
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Au, Hoa Ky va Trung Qudc, di chi hon 500.000 d6 la My cho mét chuong trinh thir nghiém toan dién.
RASTRA da nhan dugc ICBO, SBCCI (nay la ICC) va UL, EOPA va cac phé duyét khac.

Ké tlr nhitng ngay dau thanh lap cach day 40 ndm, hon 9 triéu ciu traic RASTRA da dugc dua vio sir
dung. Ngay nay, RASTRA khong chi dai dién cho Compound ICF ban ddu ma con duoc céng nhan la
san phém tdt nhét trong bét ky danh muc ICF nao véi sy hién dién trén khép 5 chau luc, & tit ca cac
loai khi hau tir phuong Béc lanh gia, day Alps cua Ao dén sa mac A Rap Saudi, dén khi hau 4m w6t
cua Pong Nam A. Hién tai c6 mot co s& san xuit nhé & M§ san xuét cac cau kién / tuong RASTRA
cho cac dy an cia ching t6i. Chung toi ldy ngudn san pham tir co s¢ hién ¢ nay va du dinh xay dung
(2) co s6 san xuat 16n & M§ vao nam 2021-2022. Mot & Boston va mot & Tennessee. Tong von dau tu
24 triéu d6 la, gitip tao ra hang nghin viéc lam tai mdi bang.

Céc co s& nay s& san xuat 300 tim mdi ngay,
ting gép ba lan cong suat ctia chung toi va
tang kha nang xay dung hang nghin ngoi nha
cia chung t6i: dong thoi ciing dap tng nhu
ciu san pham. Cac nha may s& mat 9 thang
dé hoan thanh va s& phuc vu khu vic Dong
Bic va Bong Nam cua Hoa Ky.

Gia st mét nha may 300 tAm / ca hoat dong
320 ngay mdi nim trong 2 ca tr& 1én thi nha
may d6 s& san xudt > 192.000 tim hoic>
2.400.000 ft2 twong mdi nam. San lugng tim
+ 600 hang ngay co thé duogc lap dit trén
cong truong boi 2 dén 3 doi lap dat gom 4
ngudi, hodc cac phan cua tudong lip sin co
thé duoc lap rap trong nha may va dugc lap
dat boi 2 doi véi su hd tro caa can ciu cong
suat nho.

Dé xuit gia tri

Thi cong bang RASTRA mang dén cho cha nha mot s6 1oi ich cu thé so voi xay dung bang gd thong
thuong.

1. Tiét kiém ning hrgng 1én dén R-46,

2. P§ bén: bén hon 700% so voi tudng khung gd,

3. An toan: chng chay cao-dinh mic 4 gio & 2000 ° F;

4. Thoai mai bén trong: bﬁng céch han ché ro ri khong khi va cai thién cac dac tinh cach nhiét.

5. Yén tinh: so voi tuong khung gd thong thuong, am thanh truyén qua tudng RASTRA it hon tir 75%
dén 85%.

6. Than thién véi mdi trwong: Theo Hiép hoi cac nha thau xay dung qudc gia, mot ngdi nha rong
2.000 foot vudng dién hinh sir dung 16.000 b van gb cong véi 6.000 sqf gb tim. RASTRA gitp gidm
dang ké viéc tiéu thy tai nguyén gd ctia ching ta va giam doc t6 do chét bao quan gd.

7. Chét lwong khong khi trong nha: RASTRA tro va khong thuc day su phat trién cia nim mdc.
RASTRA khéng c6 céc 16 khe hé 1a noi ¢6 chtra hoi 4m va han ché hoi am xam nhép vao bén trong.
San pham ciing giir khong khi dugc diéu hoa lau hon va cho phép diéu hoa khong khi hoat dong higu
qué hon dé kiém soat d6 am.
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8. Giam qua trinh bio dudng: RASTRA khong gidn nd va co lai nhu g0, vi vy son bé mat it bi nut
va it yéu cau son lai. Loai bd 2 x 4’s va van ép giup loai bé qua trinh thoi rira cta go.

9. Chi phi s¢ hitu: Xéac dinh chi phi thuc cia bat ky vat liéu xay dung nao vuot qua chi phi ban dau
clia san pham. Hién tai, chung toi thira nhan ring RASTRA c6 thé dét hon mot chiit so v6i gd. Nhung
khi gia gb xé tiép tuc ting, diéu nay co thé khong con ding. Bén canh d6, RASTRA gitp tiét kiém &
cac hang muc khac nhu giam cong suat HVAC, uu dai thué, loai bo van khudn va ludi thép trén cac
cong trinh thi cong bang vita va khong can chdng tham.

10. Tang gia tri khi ban lai: Khi moi ngudi trd nén quen thudc hon véi RASTRA va nhiéu loi ich
ctia n6, that hop 1y khi tin rang cac thudc tinh RASTRA s& yéu cau mirc phi bao hiém tir 10-15%. Kha
nang khac biét hoa nay sé chuyén thanh mot wu diém béan hang thuén lgi. Theo mdt cudc khao sat nam
2007 cuia Hiép hoi cac nha thau xay dung qudc gia, nhitng ngudi mua nha cho biét ho s& chi thém
8.964 d6 la cho mot ngdi nha néu no gitp giam hoéa don ning luong cia ho.

II. TONG QUAN THI TRUONG

Nhu cau vé nha ¢ ngdy cang ting trong khi ngudn cung xay dung ngay cang giam. Gia nha ting lan
lugt da day mot s6 chi nha ra khoi thi truong nha . COVID-19, suy thoai kinh té va cac han ché
thuong mai di tac dong tiéu cuc dén nén kinh té va Hoa Ky trong khi hang triéu nguoi thué nha dang
vat 16n dé biét ngay nao 1énh han ché vi COVID két thic. Hang triéu nguoi thué nha trén cac dudong
phd ctia My tim kiém nha & ¢6 gia ca hop thi tién. Hom nay, chung t6i c6 co hoi thay ddi kich ban nay
bang cach sir dung RASTRA dé xdy dung cac thudc tinh thiét ké mdi va mé hinh héa cac thiét ké cii
hon hién c6 mit trong cac cong dong.

Cac du an dang duoc néu mang dén mot co hoi tuyét voi dé xay dung nha & gia ca phai ching va nha &
c6 gia ca thi truong & Massachusetts va & Thanh phd Boston. Cac du an nam trong cac cong dong da
dang ca vé kinh té xa hdi ciing nhu van hoa. Sy két hop ning dong nay mang dén mot danh muyc dau tu
t6t dé két nbi cac cong ddng trung tAm thanh phd, khu vuc 1an cén trong thanh phd va cac chu nha voi
nha ¢ gia ca binh dan, c6 thé thich nghi v&i moi méi trudng.

Khi chiing t6i tiép tuc thuc hién cac du an nay, chung t6i tin rang va ban s& sém thay rang cong nghé
xay dung RASTRA la mét san pham 1am ting gia tri dich thyc cho ngéi nha.

Tét ca ching ta déu nghe thong tin thi truong nha & dang tré nén so6i suc khi cac han ché vé COVID da
duoc ndi 1éng va gia ca vat liu xay dung da tang t&i 8% chi riéng ndm ngodi: Gid cac mit hang nay
tang 1én dang c6 tic dong dang ké dén gia ciia mot ngdi nha méi. Vi dy, Hiép hoi cac nha thau xay
dung qudc gia wdc tinh rang chi riéng gia gd xé pha ky luc di ting thém 36.000 d6 la vao co ciu gia
ctia mot ngdi nha trong nam nay. No6i cach khac, NAHB gan day di tinh toan ring tong chi phi dong
khung mot ngdi nha mai, trong d6 co gd xé chi 1a 51.589 vao nam 2019 (17,4% gia ban cubi cung ctia
ngdi nha), hién cac san pham nay phai chiu thué ciia Hoa Ky v&i mic tir 5 dén 20 phan tram.

III CHIEN LUQC BAN HANG, TIEP THI & PHAN PHOI

M0 hinh dinh gia

La mot cong ty, chung toi coi trong con ngudi va hiéu gia tri cia mot ngdi nha 1a noi tri an cho con
ngudi. Khi chung t6i dinh gia cac can ho trong cac cong dong nay, chung t6i di c¢b gang cung cap nha
& cho cac ca nhan & moi nac thang kinh té sau nay! Chiing t6i dang tac dong dén cac nha dau tu va nha
phat trién va 1am viéc cham chi d& dam bao riang chung t6i tim ra it nhat nhimmg diéu nay! Nha trung
binh & Massachusetts 1a $§ 587,000 cho 2 phong ngu 2 phong tim. Cac du 4n ma chung toi dang nham
muc tiéu déu co6 gia trong khoang gia nay va du kién s& ban nhanh chong, véi don gia trung binh 1a

590.000 USD, cao hon thi trudng khoang 3.000 USD. Thoi gian trung binh dé ban ¢ thi truong Dong
Bac 1a 55 ngay. Nhitng ngdi nha s€ dugc ban trudce khi xay dung!

Khach hang: Do tudi trung binh ctia chi nha & Hoa Ky 1a 47. Nguoi tré tudi hon dang thué nha cta
ho va don gia cho thué trung binh & Boston 1a $ 2,972 cho mot phong ngu va $ 3,363 cho 2 phong ngu
va $4,041cho ba phong ngti. Cac du an ciia chiing t6i nam ¢ nhitng thi trudng c¢6 nhu cau cao va s&
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nhim dén nhfrng nguoi mua va thué khong c¢6 kha nang chi tra & cac thi truong co6 gia cao hon trong
thanh phd. Gan 38% cin h ¢ Boston 1a 1 phong ngti, 29% 1a 2 phong ngti va 16% la 3 phong ngu.
Cin ho duge ban theo dé xuat cta chiing t6i s& phul hop thi tién ctia ngudi mua c6 thu nhap trung binh
va trung binh thip.

IV. TONG QUAN DU AN

Chién hrgc phat trién

Chién lugc phat trién ctia chung t6i nhim
dén cac Cong ddng Roxbury, Dorchester,
Mattapan va Hyde Park. Cac thiét ké s& 1a
nha & tiét kiém ning luong truyén thong va
méi, ba tAng va nhiéu ting. Mdi 16 s& duoc
thiét ké dé dap tng kién trac hién tai va cong
dong lang giéng, nham duy tri cac gia tri cua
cong dong.

V.TAC PONG

Nhom Danh gia Phét trién cia ching toi
chiu trach nhiém tao diéu kién thuan loi cho
viéc danh gia thiét ké, mat do, muyc dich sir
dung va cac tac dong vat Iy va xa hoi ddi véi
tat ca cac dy an phat trién, bao gdm cac dé
xuét cho muc dich sir dyung nha &, van phong
thuong mai, khach san, ban 1é va nghién ctru
& phat trién.

Céc giam dbc du an lam viéc chit chd véi cac Nha quy hoach va nhan vién thiét ké do thi, cac co quan
hiru quan cua thanh phd va cong ddng dé dam bao rang cac tac dong clia mdi du an duge xac dinh va
giam thiéu, va thiét ké cua dy an 1a thiét ké c6 1ién hé v6i va ton vinh khu vue xung quanh .

VI. QUAN LY

Poi ngii quan Iy ciia chiing t6i mang dén Kién thirc va kinh nghiém trong nganh dé dam bao viéc
thiét ke va thi cong cac du an dwoc deé xuat trong tai li€u nay.

Curtis Jones, Giam ddc diéu hanh ciia GGLE di chéo lai cong ty tai Hoa Ky va Chau Phi ké tir ndm
2017 va da tap hop mot nhom cac chuyén gia, k§ su, giam dinh vién chat luong, nha quy hoach va ¢
van k¥ thuat, nha thau xay dung va nha cung cdp lam thanh vién ctia nhom. Thong qua sy lanh dao va
kinh nghiém ctia minh, GGLE di thiét 1ap mbi quan hé bén chat v6i cac lanh dao va chinh phi trén
khap Hoa Ky va Chau Phi. Curtis ¢6 hon 45 nam kinh nghiém lam viéc trong linh vuc nha ¢, véi tu
cach 1a Tro 1y Giam déc Co quan Nha & Boston, Truong don canh sat, Giam ddc Mang ludi Bang
dang Qudc gia va Chu tich Copley toan cau vé ning luong, y té, cong nghé. Ong Jones c¢6 bang Ctr
nhan Tu phap Hinh su va Thac si Gido dyc. Ong 1a Thanh vién cia WK Kellogg, Thanh vién cua
Salzburg, va la chuyén gia trong linh vuc ngoai giao toan cau va phat trién kinh doanh quéc té.

John Monteiro, phé chii tich phu trach K§ thuat co kinh nghiém noi bat vé phat trién dy an. Chu s&
hiru cia GW2E John di cung cép cac dich vu khao sat k¥ thuat va dia chat trong hon 30 nam trén khap
vung New England cia Hoa Ky. Kinh nghiém chuyén mén cta éng bao gdm quy hoach, khao sat dia
chat, thiét ké va quan 1y xay dung cau, trudng hoc, dudng cao téc, nha may cip nudc va nha may xu ly
nudc thai. Cong ty di lap hang nghin du toan va dé xuét, thyc hién va quan 1y hon 3.000 hop dong véi
gi4 tri hang triéu D6 La. John chiu trach nhiém dam bao tuan thu day du tat ca cac diéu khoan cua cac
thoa thuan. John s€ cung cép dich vu giam sat tai chinh dé giam sat tAt ca cac khia canh tai chinh, bao
g6m dong tién ndi bo, bang can dbi ké toan va bao céo 13i & 16 hang thang.
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Karl Holik, nguoi phat minh ra RASTRA 1a mot d6i tac va mang dén ky ning va kién thirc vo song
trong viéc sir dung san pham RASTRA va 1ap cac bién phap k¥ thuat can thiét. Ong c6 hon 40 nam
kinh nghiém st dung RASTRA trong moi diéu kién méi truong voi hon 9 trigu tai san dugc xay dung
bang cong nghé nay.

(hién tai hon 60% thi truong Chau Au - khoang 20% thi truong Hoa Ky dugc bao phu boi may Hohk)
Cho dén nay, nhirng c¢6 may nay van chua b1 thach thire. Bi quyét va cong nghe bao gom mot sb lugng
16n cac bang sang ché ma sau d6 ong di cap phép cho mot cong ty khac dé Holik c6 thé tap trung vao

hé thong toa nha Rastra.

Gregory D. Hayes, Pho chu tich phu trach Kinh doanh va Tiép thi ¢ nhiéu kinh nghiém trong Quan
Iy Kinh doanh, ting lam viéc v6i Stone & Webster Engineering, Ebasco Services, Celanese Fibers
Marketing Company, Visual Impact, New Day Beverage, EDIT, Inc., Coordinated Systems
International, Integrated Systems International, LLC, Nceptive, LLC, National Media Spots. Greg da
dam nhiém nhiéu vj tri khac nhau vdi cac cong ty vé Nhén su va 1a Chu tich / Nguoi sang 1ap cua mot
sO doanh nghiép nho trong Integrated Systems International, Wireless Communications,
Programmable Display Technologies.

Alessandro Ferreguetti Vicente 1a cht sd hitu va chu tich ctia United Construction va la mot trong
nhirng nha thau tot nhat cia Massachusetts. Vi tu cach 1a chi sé hitu, Alessandro va nhom ctia minh
mang dén su két hop doc dao giita gia tri, gidm sat va chuyén mon trong tat ca cac linh vuc clia nganh
cong nghlep tu stra. Giam ddc du an xay dyng c6 kinh nghlem quan ly va giam sat cac du an xay du’ng
tir $ 50k dén $ 4-20 triéu trong pham vi cai tao va phuc hdi cho cac khu dan cu & thwong mai cao cap.
Thuc hién thanh thao tirng giai doan ctia dy an bao gom cac dich vu tién xay dung, xay dung, hoan
thién va sau xay dung. R4t am hiéu vé 1ap ngén sach, chi phi, 1ap ké hoach, 1én lich, xin phép, pham vi
cong viéc, tién d6 thanh toan, thay ddi don dat hang, chi phi lao dong / cdng viéc, bién lgi nhuan /
phan tich chi phi, hop dong, mua sim nguyén vat liéu, quan 1y thoi gian, phat trién kinh doanh, quan
hé véi nha cung cip, kién tric su va khach hang.

Alessandro 12 Tong thau, Nha thau cai tao nha & & Nha thau phu duoc cap phép ciia Commonwealth
of Massachusetts. Ong 1a mot MA CS khong bi han ché vé Quan Iy & Giam sat Xay dung (Nha ¢/
Thuong mai) dugc chirng nhan boi OSHA, EPA, SSPC, HUD va cac khoa dao tao an toan NACE.
Ong s& lanh dao va quan Iy cac khia canh khac nhau cua viéc xay dung va van hanh nha 6.

Mark Williams Andaz Real Estate Holdings LLC la mgt cong ty co tru so tai Massachusetts v6i hon
b6n muoi (40) ndm kinh nghiém xay dung. Trong tim ctia chiing t6i 1a trong cac dy 4n xay dung khu
dan cu va thuwong mai quy mo nho, tir tu stra, cai tao toan bo dén hoan thién cong trinh xay dung tir
dau dén cudi, muc tiéu cia Wi-Lo Development LLC 1a mang dén mot cach tiép can toan dién dbi véi
céc dich vu xay dung chét luong va gia ca phéi chéang cho thi truong New England. Ching t6i cung
cép cho khach hang cac dlCh vu hoan chinh bang cach hd trg ho lap ké hoach du 4n, quan 1y xdy dlrng,
c4c Iya chon tai chinh, cic van dé vé quy hoach, Khang nghl thim tra thiét ké BRA, quy trinh cip
phép cho dén luc dugc phé duyét. Muc tiéu cta ching toi dbi voi mdi du an 13 dam bao cho khach
hang cam thay hai long va thoai mai nhét c6 thé.

TONG QUAN VE TAI CHINH

Cic dong lue va gia thiét chinh

Dong luc chinh cta cac du 4n nay 1a doanh thu va ty suét loi nhuan du kién tir cac khoan dau tu nay,
cling nhu tac dong ma viéc xy dung trong cac cong dong nay s& mang lai ddi voi thi truong nha & gia
ré ¢ cac khu vyc lan can nay. Chung t6i dy dinh ty cép von phat trién cac du 4n va ban chung cho cac
gia dinh sng & cac khu vuyc 1an can khac nhau. Rao can duy nhat dé phat trién cac dy an 1a dat dai!

Chung t61 mong muon duoc lam viéc voi ban va san sang tra 161 bat ky cau hoéi nao. Chung t6i quan
tdm dén viéc lam viéc voi cac kién truc su quan tam dén viéc tao ra cac thiét ké nha & cho tuong lai.
Cac thiét ke cu thé cho cac dia diém xay dung s€ dugc 1dp trong cac budc tiép theo.
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Curtis Jones, Gidm déc diéu hanh
Global Green Link Energy L L.C
www.globalgreenlinkenergy.com
Curtisj@ggleafrica.com
www.RASTRA.COM

+1 617-970-9617 Hoa Ky
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