"TOTONE NOW DECKER

DECLARACION DE CONCEPTO

Los retos que se presentan al tratar de ima%inar una vivienda de tres pisos futura son muy amplios: historia, economia, comunidad y sostenibilidad son
solo algunos de los temas que deben considerarse. Una exploracion del contexto historico de las viviendas de tres pisos revela la existencia de normas
obsoletas. Tenemos la oportunidad de reevaluar estas normas y crear viviendas que sean una respuesta directa a la ciudad de hoy.

Now Decker es un prototipo de experimento presentado en el contexto de la vida contemporanea en 2021 y mas alla.
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NARRATIVA DEL PROYECTO

La omnipresencia de los edificios de tres pisos de Boston es evidente cuando se buscan
en los sitios web inmobiliarios de los vecindarios de Dorchester, Mattapan, Roxbury y
Hyde Park. A partir de finales del siglo XIX, esta tipologia de edificio residencial se
convirtié en un rasgo definitorio de un nuevo tejido urbano. Originalmente concebida como
una oportunidad para la adquisicion_de varias unidades, el mercado inmobiliario actual y la
ecor?%r{]la de la crisis de la vivienda han hecho que los costos de entrada sean
prohibitivos.

¢ Cémo podemos replantear esta prolifica pieza del pargue de viviendas de Boston para
satisfacer las necesidades de asequibilidad, densidad 'y diversidad?

Now Decker busca reevaluar como un emplazamiento urbano de Boston puede soportar
un aumento de la densidad y, al mismo tiempo, ofrecer oportunidades unicas para las
zonas. comunes de los residentes, la pro%ramamon centrada en la, comunidad, y los
espacios apiertos. Utilizando como precedente ejemplos de prototipos de viviendas
existentes (cohousing, microunidades), Now Decker divide las_ tipicas unidades de gran
tamarfio en estudios mas pequefios y apartamentos de una habitacidon. La circulacion esta
"programada"” para crear espacios compartidos distribuidos por todo el edificio. Estos
espacios ofrecen la oportunidad de reunirse, crear una comunidad y tener encuentros
casuales con los vecinos.

Propiedad actual
Dado el elevado costo de entrada como propietario de una vivienda tradicional de tres pisos, las
unidades de menor escala permiten modelos de financiacion mas accesibles, mientras que el
espacio comunitario de la planta baja crea oportunidades para generar ingresos. Una conexién
directa con el programa de vivienda asequible de Boston abre nuevas oportunidades mas alla de la
tradicional proforma de compra-construccidén-venta.

Now Decker se concibe como un nuevo prototipo de vivienda: una arquitectura adaptable que
puede poblarse en lugares de la ciudad de diferente tamafio, geometria o contexto.
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Programa compartido generador de ingresos Programa compartido

Gimnasio comunal Alquileres a corto plazo
Espacio comercial

Activacion del frente a la calle de la planta Actividades en grupo Unidades de estilo "hotel" con acceso al patio lateral aumentan la densidad en la planta baja Con conexién opcional al exterior
se desborda al patio trasero

Espacio para espectéculos Transporte compartido y estacionamiento para bicicletas Balcones privados
Sillas interiores y exteriores para eventos y espectaculos La reduccion del estacionamiento hace posible la creacion de espacios verdes Précticos balcones integrados en las unidades

Energia Solar/PV Comunitaria Pequeiios huertos
Terrenos alquilados individualmente a los residentes

Espacio alquilalble para eventos ; )
Underside of Sloped Roof Used for Increased Square Footage Comparte la energia con los vecinos

MEJORAR LA SALUD DEL VECINDARIO

Gimnasios existentes Lavanderias existentes Espacios verdes publicos Espacios ¢
existentes Space

Tiendas de comestibles Locales de alquiler de vehiculos Locales de Airbnb existentes Resumen de los servicios
. . existentes en el vecindario
existentes existentes

. ; . -+ = [

Con una respuesta prototipica en mente, se explor6 una variedad de Trﬁ.ﬂﬂnﬂ P"b |ED
programas comunales gue beneficiarian no solo a los residentes sing a la - . .
comunidad en general. Como el contexto que rodea a las viviendas cambia con Circuito caminable

cada nueva urbanizacion, también lo hacen las demandas Unicas de cada
comunidad. Mediante el mapeo de los servicios locales (?lmnasms)
lavanderias, espacios de trabajo conjunto, etc.) podemos calibrar qué
programa podria introducirse en una comunidad para mejorar la salud general
del ” vecindario. La introduccion de estos programas comunitarioS crea
comunidades mas transitables y, al mismo tiempo, oportunidades Unicas para
que el edificio genere ingresos, ademas de los modelos tradicionales basados
en el alquiler.

7 Gimnasio

=7 Lavanderia

H- ) ,
m- Espac!n verde publico
w = Espacio de co-trabajo
M = Tienda de comestibles

W= Alguiler de vehiculos
Airhnh

Esta integracion de un programa de generacion de ingresos no solo presenta
oportunidades financieras, sino también una nueva forma de plantear el sitio.

n los edificios de tres pisos existentes, los patios delanteros y laterales estan
principalmente sin programar, lo que hace que los espacios suelan estar
infrautilizados. En cambio, al insertar un programa_compartido a lo largo de la
planta baja del sitio, las conexiones entre el interior a/ el exterior se vuelven
mucho mas sdélidas, ya que las actividades pueden desbordarse del edificio,
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creando comunidades mas vibrantes y animadas.
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PROPUESTA DE DISENO ADAPTABLE
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movimiento escalonado en la concurrida fachada de la calle, donde se situa el espacio comercial, que se suma a los servicios
publicos existentes a lo largo de la arteria vial.

Nueva y nueva
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Zonificacidén de la zona existente

[Alquiler de

GTI'EIHEPEHE Retranqueo de la planta baja Mismos retranqueos en la planta superior Porciones sobre la zonificacion actual Masa definitiva
compartido

Zonificacién de la zona propuesta

Retranqueo de la planta baja Retranqueos minimos en la planta superior Porciones sobre la zonificacién actual Masa definitiva especifica del
sitio

‘ Frente ala calliz

Plano planta baja ® EsCale; 1/8'=10"

A diterencia del clasico edificio de tres pIsos en el que hay un patio delantero y otro trasero, la planta baja muestra los Plano Segundo piso Escala: 1/16"=1'0" Plano tercer piso Escala: 1/16"=1'0"
dos volumenes combinados para crear una serie de espacios exteriores mas pequefnos que pueden ser activados
tanto por el publico como por los residentes.
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Propuesta de sitio

Ubicacion:

379 Geneva Ave
Dorchester, MA 02122
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