
今日多层住宅
概念陈述

我们在尝试想象未来的三层住宅时会遇到巨大的挑战：历史、经济、社区和可持续性只是必须解决的其中几个问题。在三层住宅的历史背景下进
行的探索揭示出仍然存在的过时标准。我们有机会重新评估这些标准，创造出直接与当今城市形成呼应的住房。

“今日多层住宅”项目是在2021年及以后的当代生活背景下推出的一个原型实验。
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创新造就经济适用性

目前

项目说明

增加密度 共享空间 拟建

在多尔切斯特（Dorchester）、马塔潘（Mattapan）、罗克斯伯里（Roxbury）和海德
公园（Hyde Park）的社区房地产网站上搜索后就会明显发现，波士顿三层住宅无
处不在。从19世纪末开始，这种住宅建筑类型便成为新城市结构的一个最典型的
特征。最初人们认为这是获得多单元所有权的机会，但如今的房地产市场和当前
的住房危机经济导致获得所有权的成本高到令人望而却步。

我们如何才能重新规划波士顿住房存量中这种类型的众多住房，以满足经济适用
性、密度和多样性的需求？

“今日多层住宅”力图重新评估波士顿的一处城市用地如何能够应对密度的增加，
同时为居民公共区域、以社区为重点的规划和开放空间提供独特的机会。“今日多
层住宅”以现有的住房原型为先例（公共住宅、微型单元），将典型的大型通透式单
元分解为较小的单间和单卧室公寓。建筑内交通经过“规划”，创造出分散在整个
建筑中的共享空间。这些小块空间提供了聚会、社区建设以及与邻居偶然相遇的
机会。

考虑到获得传统三层住宅所有权的成本较高，规模更小的单元使更可及的财务模
式成为可能，而一层的社区空间能够创造创收的机会。与波士顿经济适用房项目
的直接联系在传统的开发-购买-建造-出售模式之外创造出了进一步的机会。

“今日多层住宅”可以视为一个新的生活原型——一个有适应能力的建筑，可以在
不同大小、形状或环境的城市用地上供人居住。

当前的所有权

建议的所有权
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现有三层住宅 拟建三层住

宅
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产生收入的共享项目 共享项目

商业空间
公共健身房 短期出租 住户休闲室 公共厨房

启用一层临街门面 团体活动集中到后院 “旅馆”风格的单元直通侧院，增加一层的密度 可选择与外部连接 室外就餐区，使街道生机勃勃

演出空间
活动和演出的室内/室外座位

拼车和停放自行车
停车位减少，绿色空间增多

私人阳台
附属于单元的方便阳台

洗衣房
组合式洗衣房设施使单元更小，密度更大

收发室
安全的邮件和包裹投递区

可出租的活动空间
倾斜屋顶的底面用于增加面积

社区太阳能/光伏系统
与邻居分享能源

花园地块
单独出租给居民的地块

公用阳台和烤架
用于聚会和烹饪的大型外部空间

艺术工作室/共同办公空间
额外的共享空间使单元更小

改善社区健康

现有健身房 现有自助洗衣店 现有公共绿化区 现有共同办公空间

现有杂货店 现有租车场所 现有爱彼迎场所 现有社区

便利设施汇总

考虑到原型反应，我们探索了各种公共项目，这些项目不仅有利
于居民，而且有利于整个大社区。住房周围的环境会随着每一个
新开发项目而改变，而每个社区的独特需求也会随之改变。通过
了解当地的便利设施（健身房、自助洗衣店、共同办公空间等），
我们可以衡量社区内引入什么项目能够改善整个社区的健康。引
入这些公共项目能创造更多适合步行的社区，同时也能为建筑创
造独特的创收机会，不再只是依靠传统的租金驱动模式。

整合创收项目不仅能带来经济上的机会，也提出了一种解决用地
问题的新方法。在现有的三层住宅中，门面和侧院基本上没有规
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划，因此空间往往没有得到充分利用。通过在用地的一层加入共
享项目，内部和外部的联系变得更加紧密，因为活动可以从建筑
中延伸出去，创造出更有活力和生机勃勃的社区。
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散布在整个建筑中的公共项目

单元与公共空间的比例因场地和预期的居民密度而异

一
层
的
商
业
空
间
和
创
收
项
目
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现有外立面一览                                                                                                            拟建外立面一览

通过对现有的传统三层住宅外立面进行测绘和编目，我们大致绘制出了突出结构和水平结构的网格系统，为新的原型外立面建立基础。我们注重以房间为基础，在网格内旋转单元，创造出私人阳台和公共共享空间，增加每个单元的采光，同时保持
与周围环境的联系。屋顶形式效仿邻近的三层住宅，山墙与下方的单元一起旋转，同时也为光伏太阳能板提供了适当的角度。
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翻新现有住宅

社区光伏太
阳能系统

本提案增加了道路干线沿线现有的公共便利设施。

可出租的活动空间
新住宅

拼车出租

社区咖啡馆

社
区
健
身
房

新住宅和翻新现有住宅

适应性设计方法

新住宅和新住宅
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现有用地区划

一层退距 上层退距相同 当前区划上的部分 最终体块

拟定的用地区划

一层退距 上层退距最小 当前区划上的部分 特定用地的最终体块

二层平面图 比例尺：1/16”=1’0” 三层平面图 比例尺：1/16”=1’0”
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用地提案

地址：

379 Geneva Ave,
Dorchester, MA 02122
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